Nachhaltigkeit im Immobilien-Kreditgeschaft

HESGI - 01.2025

Fragen zur Bestimmung des individuellen Nachhaltigkeits-Scores (ESG-Score)

Nachhaltigkeit ist eines der flihrenden Themen in gesellschaftlichen und politischen
Diskussionen und eine der gr63ten Herausforderungen unserer Zeit. Auch bei der Vergabe
von Immobilienkrediten und der Besicherung tiber Grundschulden sind wir als Sparkasse
durch Vorgaben der Bankenaufsicht verpflichtet, die Nachhaltigkeitsrisiken der Immobilie —
konkret bezogen auf die Bereiche Umwelt und Soziales — zu bewerten. Bitte fiillen Sie uns
dafiir zu jeder Ihrer Immobilie einen separaten Bogen aus. Die Erlduterungen finden Sie im
Anhang.

Name:

Konto-Nr.

Immobilie
StraBle, PLZ, Ort,

Baujahr Darlehens-Nr.

1. Liegt lhnen der Energieausweis vor?
Ja (bitte einreichen, falls noch nicht erfolgt)
Nein
2. Kennen Sie die Treibhausgasemission lhrer Immobilie pro Erléduterung E1
pro Quadratmeter und Jahr (Energiebedarf)

Maogliche Quellen: Energieausweis oder dquivalenter Nachweis, Verkehrswertgutachten,
Unterlagen von baulichen MaBnahmen, welche die energetische Bilanz verdndert haben

Ja: (kg / (m2 x Flache))
Nein
3. Ist Ihre Immobilie von den akuten physischen Risiken Erlduterung E2

Hochwasser oder Sturm betroffen?

Ja, von dem Risiko Hochwasser
Ja, von dem Risiko Sturm
Nein

Sofern ja, dann weiter mit Fragen 4 und 5, sonst weiter zu Frage 6
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4. Wie und in welchem Umfang haben Sie dieses Risiko abgesichert?

5. Haben Sie weitere SchutzmalBnahmen diesbeziiglich ergriffen?
Ja, und zwar:
Nein

6. Ist Ihre Immobilie barrierefrei? Erlduterung S1
Sehen Sie hierzu unbedingt die Angaben in den Erlduterungen

Keine Einschrankungen

Sehr leichte Einschréankungen
Leichte Einschrankungen
Mittlere Einschrankungen
Starke Einschrankungen

7. Offentliche Mobilitit Erlduterung S2
Mégliche Informationsquellen: Online-Karten, Apps (bspw. GoogleMaps, RMVgo)

Haltestellen QPNV im Umkreis von 1 km: Stiick
Haltestellen OPNVim Umkreis von 5 km: Stuck
Haltestellen OPNV im Umkreis von 20 km: Stuck

8. Deutschland hat sich zum Ziel gesetzt, bis 2045 klimaneutral zu sein.
Haben Sie MaBnahmen getroffen, um die Klimabilanz lhrer Immobilie
zu verbessern? Wenn ja, tragen Sie bitte die Jahreszahl ein.

ggf. Jahr der MaBRnahme

Haben Sie eine Photovoltaik-Anlage installiert?

Haben Sie eine Solartherme?

Haben Sie das Gebdude nachtraglich warmegedammt?
Haben Sie die Heizungsanlage ausgetauscht?

Haben Sie die Fenster erneuert?

Sonstiges:

Ihre Anmerkungen/Ergdnzungen

Datum Unterschrift
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Erlduterungen:

El: Treibhausgaseimission pro Quadratmeter und Jahr (Energiebedarf)

Ein geringer Ausstol3 an Treibhausgasen dampft Geschwindigkeit und AusmaR des Klimawandels und
ist damit als 6kologisch nachhaltig zu bewerten. Dieser Indikator bewertet die Freisetzung von
Treibhausgasen aus dem Energieverbrauch im Betrieb einer Immobilie. Der Indikatorwert wird
angegeben als Kilogramm CO2-Aquivalent [kg] pro Jahr [a] und Quadratmeter [m2] Nutzflache des
Objektes [kg/(m2-a)].

Fur die Bewertung der Treibhausgasemission einer Immobilie kann auf den Energieausweis
zurtickgegriffen werden. Im Abschnitt "Energiebedarf" kann der Wert der Treibhausgasemission in
der ersten Zeile direkt abgelesen werden.

Liegt Ihnen kein Energieausweis vor, kdnnen Sie den Verbrauch an der Jahresabrechnung lhres
Versorgers ablesen. Fiir die Berechnung multiplizieren Sie zundchst den Gesamtenergieverbrauch in
Kilowattstunden (kWh) mit dem Emissionsfaktor der betreffenden Energieart und teilen dann durch
die Quadratmeterzahl. So erhalten Sie den CO2-Ausstol des Gebdudes in Kilogramm pro Jahr pro
Quadratmeter.

Folgende Faktoren fuir ausgesuchte Energietrdager konnen verwendet werden:

+  Strom 0,107 kg/kWh,

+  Leichtes Heiz6l 0,266 kg/kWh,

+ Erdgas 0,201 kg/kWh,

«  Photovoltaik, Erdwdarme, Wind- oder Wasserkraft 0,0 kg/kWh,
«  Pellets 0,036 kg/kWh

(Quelle: Informationsblatt CO2-Faktoren, V2.9, Stand 15.02.2024, jahrliche Veréffentlichung vom
Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle; enthdlt weitere Angaben zu anderen Energietréagern)

E2: Akutes physisches Risiko

Naturereignisse oder sogar Naturkatastrophen stellen eine besondere Gefahr fiir Immobilien dar. Das
Risiko aufgrund solcher Ereignisse wird anhand des Indikators akute physische Risiken bewertet. In
diesem Indikator werden die fuir Inmobilien in Deutschland wesentlichen akuten physischen Risiken
Hochwasser und Sturm bewertet.

Hochwasserrisiko: Unter Hochwasser ist ein plotzlicher Anstieg des Wasserspiegels von Kiisten- und
Binnengewdssern zu verstehen, der eine Uberschwemmung angrenzender Landstriche

verursacht. Liegt die Immobilie in der unmittelbaren Néhe von Fliissen oder der Kiiste, oder ist sie
besonders weit entfernt von den Gewdssern oder erhdht gelegen?

Sturmrisiko: Sturm ist eine Bezeichnung fiir Wind von groBer Heftigkeit, der erhebliche Schaden und
Zerstérungen an Gebduden anrichten kann.

Folgende Uberlegungen kénnen mit einbezogen werden:

+ Liegt die Immobilie in einer besonders exponierten oder besonders geschiitzten Lage?
+ Sind besondere Vorkehrungen getroffen worden sie gegen Sturm abzusichern?
+  Gibt es eine Versicherung gegen Sturmschdaden und wie ist diese ausgestaltet?

S1: Barrierefreiheit

Der uneingeschrénkte Zugang zu einem Gebdude und dessen Nutzung fur alle Personen unabhdngig
von der kérperlichen Verfassung wird unter sozialen Gesichtspunkten als fair und damit nachhaltig
eingestuft.

Barrierefreiheit bedeutet, dass der Zugang zum Geb&dude und zu allen Etagen ohne das Uberwinden
von Stufen maéglich ist (iber Rampen, Fahrstiihle, Treppenlifte).
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Ebenso muss der Zugang zu sanitdaren Einrichtungen bequem und ohne Einschrdnkungen maéglich
sein. Fuir Personen mit beeintrdchtigtem Sehen oder Horen darf es keine Hindernisse geben.
Folgende Personengruppen sind zu beriicksichtigen: Rollstuhlbenutzer, Blinde und Sehbehinderte,
Gehorlose und Horgeschddigte, Gehbehinderte, Menschen mit sonstigen Behinderungen, dltere
Menschen, Kinder, kleinwiichsige Menschen, groBwiichsige Menschen.

Fur eine gebdudespezifische Bewertung konnen folgende Aspekte gepriift werden:

+  Gab es bei dlteren Gebduden ohne urspriingliche Barrierefreiheit spezielle
SanierungsmalRnahmen zum Abbau von Hindernissen oder wurden umgekehrt die giltigen
Mindestvorgaben bei neueren Gebduden nicht eingehalten bzw. ist urspriinglich umgesetzte
Barrierefreiheit bei weiteren Umbauten missachtet und zuriickgebaut worden?

Gibt es Bewegungsflachen und Begegnungsflachen?

Sind die Tiiren breit genug (mindestens 90 cm)?

Gibt es Rampen, Handladufe, Aufziige, Treppenlifte und sind diese gut zu finden?
Sind alle Turen leicht zu 6ffnen?

Sind alle Sanitdrraume auch fiir Rollstuhlbenutzer nutzbar?

Werden fir die sichere und zweckorientierte Nutzung wesentliche Beschriftungen in
Blindenschrift angeboten?

Die Bewertung Keine Einschrdnkungen kann erfolgen, wenn keinerlei Einschrankungen fur alle der
oben aufgefiihrten Personengruppen vorliegen.

Die Bewertung Sehr leichte Einschrdnkung kann vorgenommen werden, wenn es vereinzelte Barrieren
in geringer Stiickzahl gibt, also beispielsweise fehlende Hinweise auf Rampen oder Treppenlifte oder
ein Sanitdrraum, der nicht rollstuhlgerecht ist, wahrend es ausreichend weitere rollstuhlgerechte
Sanitarraume gibt.

Die Bewertung Leichte Einschrdnkungen kann erfolgen, wenn es méafRig viele Barrieren gibt, welche
jedoch die Nutzung einzelner Gebdudeteile fiir Personen mit Behinderungen nicht verhindern.

Die Bewertung Mittlere Einschriinkung kann vergeben werden, wenn es systematische Barrieren oder
eine groRe Anzahl von Barrieren gibt. Eine systematische Barriere liegt vor, wenn beispielsweise ein
gesamtes Stockwerk nicht fur Rollstuhlbenutzer zuganglich ist.

Die Bewertung Starke Einschrdnkungen kann vergeben werden, wenn fir mindestens zwei der oben
aufgefiihrten Personengruppen systematische Barrieren gibt, oder wenn kaum Vorkehrungen zur
barrierefreien Nutzung der Innenrdume getroffen wurden (keine behindertengerechten
Sanitdranlagen), oder das Gebdude beispielsweise fiir Rollstuhlfahrer (Zugang ausschlieRlich Gber
Treppen) oder Gehdrlose (Zugang ausschl. tiber Sprechanlage) nicht betretbar ist

S2: Offentliche Mobilitit

Die Erreichbarkeit einer Immobilie unter Nutzung 6ffentlich zugénglicher Verkehrsmittel (Fernbahn,
Regional- und S-Bahn, U-Bahn, StraRenbahn/Tram und Bus) ist als nachhaltig einzustufen, da so in
sozial fairer Weise alle Personen unabhdngig vom persdnlichen Besitz von Fortbewegungsmitteln ein
Gebédude erreichen kénnen. Zudem wird bei Nutzung 6ffentlicher Verkehrsmittel die Belastung der
Gesellschaft durch Individualverkehr (Larm, Emission, Feinstaub, Nutzung des 6ffentlichen Raums fur
Parkflachen) reduziert. Die Erreichbarkeit wird tiber die Anzahl an Haltestellen im Umkreis des
Objektes gemessen. Dabei werden fur die Haltestellen der verschiedenen Verkehrsmittel
unterschiedlich groBe Umkreise berticksichtigt, da je nach Reichweite des Verkehrsmittels ein
unterschiedlich langer Weg zur Erreichung der entsprechenden Haltestelle akzeptiert wird.

Die Anzahl an Haltestellen wird wie folgt ermittelt. In einem Umkreis von 1 km werden die
Haltestellen bzw. Bahnh6fe von Bussen, StraBenbahnen und U-Bahnen gezahlt. In einem zweiten
groBeren Umkreis von 5 km werden die S-Bahn und Regionalbahn Bahnhofe gezahlt und in einem
dritten Umkreis von 20 km werden die Bahnhofe der Fernbahn gezdhlt. Alle drei Zahlen zusammen
ergeben die Anzahl der Haltestellen.
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